Bebauungsplan Nr. 141 der Stadt Celle , Stiawall® mit Ortlicher Bauvorschrift tber Gestaltung M. 1:1.000
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4 %*9% l1 ! or d 12. LKW-Anlieferzonen sind einzuhausen und mit Rolltoren auszustatten. Die Tore miissen ein SchalldammmalR von
! \& v \ S = mind. 15 dB(A) aufweisen. LaArmintensive Arbeiten sowie Be- und Entladevorgénge sind bei geschlossenen Toren Celle,den__.__.___
2 4 - 1 PP
3 / LPB Il o 5%7 g durchzuftihren. Oberbirgermeister
\6 182 336 7
4 & 8 ! 13. Zum Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrs- und Betriebslarm im Parkhaus ist das Parkhaus mit entspre- Ausgefertigt
= o5 83 199 W\ chenden baulichen Vorkehrungen zu errichten:
l ‘3{* _ 7 79 88 %-\')d\“o a) hochabsorbierende Deckenverkleidungen in Verbindung mit schallgeddmmten Lftungsgittern an allen
Re — s T Offnungen des Parkhauses der Siidwest- und Siidostfassaden mit einer Schalldimmung von mindestens 15 am__.__ .
ror stro 19 dB(A) fur alle Oktaven. Entlang der Parkauszufahrt zur WehlstralRe ist an der Grenze zum sudlichan- [ e
= 17_3 ~ % grenzenden Besond?ren Wohngebiet e|ne$ m hohe Lérmschutzwand zu_ernchten ogler Emhaus_ung der _ Oberbiirgermeister
anuo 75 Parkhausausfahrt; Larmschutzwand bzw. Einhausung sind nicht erforderlich, wenn die Ausfahrt in der Zeit
" T von 20:00 bis 7:00 geschlossen bleibt, oder
4 % A L t t d t b) schallgedammte Liftungsgitter an allen Offnungen des Parkhauses der Siidwest- und Siidostfassaden mit Inkrafttreten
\ %8 // 67 1/93/7 ¢39,53 sta einer Schallddmmung von mindestens 15 dB(A) fur alle Oktaven und den Nordost- und Nordwestfassaden mit
[ 3 einer Schalldammung von mindestens 6 dB(A) bzw. 8 dB(A) und Einhausung der Parkhausausfahrt zur Der Bebauungsplan Nr. 141 istgem. 8 10 Abs. 3 BauGB am __. . im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt
o Wehlstral3e, oder gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
c) geschlossene Ausfuhrung des Parkhauses.
4 b Zeitlich bestimmte Festsetzungen Celle,den . .
6 / @ .........................
A 14. Fir die innerhalb der mit einem Rechteck erfassten Flachen werden zeitlich bestimmte Festsetzungen getroffen. Oberburgermeister
Festsetzungen ,A": Diese Festsetzungen (Art der baulichen Nutzung: SOEKZ) gelten ab dem Tag, an dem bei
B b t G RZ Z B . T H F H <inderaarten der Stadt Celle ein Bauantrag fur den Bau eines Einkaufszentrums in dem als Sondergebiet festgesetzten Verletz ung von Vorschriften
auge Ie aUWGISE max max 9 . Park Plangebietsteil eingeht.
40 34 \I:(?rstsz:r?t(;inl?;‘(?di:nlgIE:eeie(sthzttzg?zguin éﬁrt:gr baulichen Nutzung: MK) gelten in der Zeit auBerhalb der Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 141 ist die Verletzung von Vorschriften nicht
1 MK 1,0 - g 53,00 | 58,10 < 9 gung gen ). gelend gemacht worden.
3
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. 2 MK. 0.8 _ J 23,00 | 58,10 Ortliche Bauvorschrift uber e
3 WBl O 7 I I - - - Oberbirgermeister
)
4 WB: 0,4 I 0 : : Gestaltung
',IIII// @
y 5a SOkxz 1,0 - g 53,00 | 58,10 5 1 Geltungsbereich
/[ 1T Die Satzung gilt fiir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Stdwall” festgesetzte Sondergebiet,
A = a Zweckbestimmung Einkaufszentrum (SOgkz). Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift wird im Norden von der
5b SOk«z 1,0 - g 53,00 | 61,00 — mung Einkaufszentrum (SOc). Der Geltung . ..
33 Jugendtref ) ] ] A/ Bergstral3e, im Osten und Stiden vom Stdwall und im Westen von den westlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen
T 313/115 und 314/1117 gebildet.
6 SOPark 1,0 = g - 55,00
Vi 0‘7\ § 2 Fassaden
\ Schaufenster in der Bergstral3e sind maximal bis zu einer Ho6he von 7,0 m tUber Gelande auszufiihren, sie
ermoglichen Einblicke in die L&den und dienen der Belichtung.
Im Siidwall sind die Fassaden durch Offnungen zu gliedern.
nn
Fassaden sind in Ubersetzung der kleinteiligen Parzellen- und Fassadenstrukturen der Celler Altstadt zu gliedern. Die I raal I l b e I
Linienfihrung der im Bestand vorhandenen Geschossvorkragungen im 1. Obergeschoss sind bei Neubauten durch
Fassadenauskragungen in &hnlicher Hohe Giber Gelande bis zu 45 cm Tiefe auszufuhren. _ o
= " _ _ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der 88 56 und 98 der Niederséchsischen
@ Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 4. Wohnungen, einschlieBlich Wohnungen im Sinne § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, sind allgemein zulassig. Die all- : o . : . Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen
hier: Parkhauszufahrt ) R ) Die kleinteilige Parzellenstruktur ist auch durch Farbe, Material und Architektur (Bandkonzept des . . . .
: gemeine Zulassigkeit der Wohnungen gilt ab dem 1. Obergeschoss. Architektemwetth the F de Altstadt-Galerie Celle®) in der F de und der Dachlandschaft abzubilden Bebauungsplan Nr. 141, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der 6rtlichen
) chitektenwettbewerbs Fassade ,Altstadt-Galerie Celle™) in der Fassade und der Dachlandschaft abzubilden. Bauvorschrift tiber Gestaltung als Satzung beschlossen.
- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -1990-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung) StraBenbegrenzungslinie Festsetzun gen flr das Sonde rgeblet, Zweckbestimmu ng Einkaufszentrum (SOEKZ) 8§ 3 Dacher Celle,den . .
Die Gebaude des Einkaufszentrums sind grundséatzlich traufstéandig zu Bergstral3e und Sudwall auszurichten. Die | e
. 5. Zulassige Nutzungen sind Bandstruktur (Bandkonzept des Architektenwettbewerbs ,Fassade ,Altstadt-Galerie Celle**) der Fassaden setzt sich Oberbirgermeister
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a) 1 Einkaufszentrum mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache im Einzelhandel von 14.000 gm. Innerhalb der im Dachbereich fort. Die Dach- und Firsthéhen sowie die Dachneigungen ergeben sich aus der Lange und Faltung der
A T Einfahrtbereich Gesamtverkaufsflache gilt fir einzelne Warengruppen folgende Gliederung: Bander.
Besonderes Wohngebiet mit Angabe der Gebietsnummer § 42 BauNVO : . Warengruppe Max. zulassige Verkaufsflache
(vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 1.) (8 42 BauNvO) Bekleidung, Wasche _ ' 6.200 gm Die Vielfalt des stadtebaulichen Erscheinungsbildes ist durch an das Ortsbild angepasste unterschiedliche Trauf- und
W flach 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Elehktrho, ULntderhaItungseIektromk, Foto, PC, Neue Medien ig’gg am Firsthohen aufzugreifen. Dacher sind traufstandig zur Bergstra3e und zum Sidwall auszubilden. Die Neigung der
assertlachen (8 S I auGB) cune, Lecerwaren ’ am unmittelbar an den anliegenden StralRen (Bergstral3e, Stidwall) aufsteigenden Dachern betrédgt mindestens 32°.
Kerngebiet mit Angabe der Gebietsnummer Lebensmittel, Reformwaren 2.000gm
MKa12 (val ?extl Festsetgun en Ziffer 2., 3., 4.) (8 7 BauNvO) Spielwaren, Sport- und Hobbyartikel 2.000 gm i . . . . o . . .
gl. ' 9 noon T offener Stadtgraben Drogerie- und Parfiimeriewaren 900 gm Zulassig sind Lichtkuppeln, Lichtbander, Glasausschnitte und ahnliche verglaste Bauteile sowie haustechnische
Bucher, Schreibwaren 800 gm Anlagen (z.B. Klimaanlagen), soweit sie nicht von Straf3enraum einsehbar bzw. in die Architektur und die
. . . . Uhren, Schmuck, Optik 400 gm Dachlandschaft integriert sind. Nicht zuléssig sind gaubenahnliche Aufbauten.
SOgkz Sondergebiet, Zweckbestimmung Einkaufszentrum mit Angabe der (8 11 Abs. 3 BauNVO) Sonstiger Einzelhandel
a), b) Gebietsnummer (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 5.) verrohrter Stadtgraben b) S(_:han:<-_ und Sp:)eisgv;irtschaften bis insgesamt maximal 1.000 gm Gastronomieflache, Um den Bandcharakter darzustellen, ist die Materialitat und Farbe der Dacher denen der sich anschlieBenden : ;t ad t Ce | I e
3)) gf.enst eistungsbetriebe, Fassade des Stral3enbereichs anzupassen. Flachdachbereiche dirfen auch als Grindéacher ausgebildet werden.
uros, . .
Sondergebiet, Zweckbestimmung Parkhaus —~
SOpark (vgl. texqtl. Festsetzungen Ziffer 69.]) (8 11 Abs. 3 BauNVvO) h Fah d Lei h €) Wohnungen (ab 2. Obergeschoss), § 4 Werbeanlagen Be bau u n gsp | an N r. 14 1 I I “t O rtl IC h er
Geh, Fahr-un EI'[Ul’lgS rechte (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes Werbeanlagen an oder vor Fassaden sind unterhalb der Bristung des ersten Obergeschosses bzw. bis max. 1 m . e
- e " nossvork ngen. B hrift Gber Gestalt
. mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belegende Flache Festset fur d Sond biet. Z kbesti Parkh SO Uber der Geschossvorkragung anzubringen aUVO rSC rl u er eS a u n
MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I, 11 mit Angabe der Flachennummer (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 9., estsetzungen tur das sondergeniet, Zweckbestimmung Farknaus ( Park) _ _ o . _ _ _ _
10)) Werbeschriftziige sind nur in Einzelbuchstaben zulassig, so dass die Fassade optisch durchgehend erkennbar ist. Die
6. Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache ,Parkhaus” ist der Bau eines dem Einkaufszentrum Hohe der Werbeanlagen und Logos kann max. 40 cm betragen.
GRZ Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2, § 19 BauNVO) (Textfestsetzung Ziffer 5.) zugeordneten Parkhauses einschlie3lich Zufahrten zuldssig. Zulassige Einrichtungen
Vorkehrun gen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind ferner Abstellplatze fur Fahrrader (Parkgarage fur Fahrrader) und Toilettenanlagen. Schaufensterscheiben diirffen nur von innen und zu jeweils max. 10 % Flache beklebt werden. Die Beklebung muss F 11
einen Abstand zum Fensterrahmen von mind. 10 cm einhalten. Die Héhe der Schriftziige und Logos kann max. 40 cm 1) u W a
i i ¥ ¥ A betragen. GroRRere Werbeflachen sind nur hinter bzw. in den Schaufenstern mit einem Innenabstand von mind. 20 cm
Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (8 16 Abs. 2, § 20 BauNVO) Larmpegelbereiche (vgl. textl, Festsetzungen Ziffer 11, 12., 13.) Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache moglich,
7. Geschlossene Bauweise: Traufgassen, Brandgassen und Durchgénge sind zulassig. ) _ ) o _ . _ - %, 1318 0 ‘ ¢ B .
8. Baulinien gelten fiir die Erdgeschosse in den jeweiligen Baugebieten. Uberschreitungen durch auskragende Werbeausleger d_urfen €ine Grofe von max. 80 x 80 cm nicht Uberschreiten. Es ist max. 1 Ausleger je Band- ~ /s ' @ S P @% G S =
THmax. Traufhdhe als HéchstmaR, gemessen in m tiber NN (8 16 Abs. 2 BauNVO) Zeitlich bestimmte Festsetzungen (8 9 Abs. 2 BauGB) Obergeschosse sind je Geschoss bis zu 0,45 m zulassig. Fassadenabschnitt zulassig. — L ' = % i =
Uberschreitungen von Baulinien und Baugrenzen sind weiterhin zuléssig sofern und so weit es zur Umsetzung Nicht zuléssia sind: Werbean f Dach Werbeanl Briicken. Werbean| it hselndem Licht i %%Q
. . . des Architektenwettbewerbs der Stadt Celle fiir das Einkaufszentrum erforderlich ist. Icht zulassig sind: Vverbeanlagen aut Lachern, Vverbeanlagen an Brucken, Werbeanlagen mit wechseindem Lic T W\7 g - 3
A B Kennzeichnung von zeitlich bestimmten Festsetzungen und Werbefahnen. 7 R/ 4 : <)
FH max. Firsthéhe als HochstmaR, gemessen in m iiber NN (§ 16 Abs. 2 BauNVO) ' (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 14.) . LR ’ ' B Sl
resisetzngen zu Seh- Felir und relungsrechien Nachrichtliche Ubernahme ; S
. . 9. Innerhalb der mit ,I“ bezeichneten Belastungsflache ist ein mindestens 3 m breites Gehrecht zugunsten der ‘ : = % o D>
35,20 - ) Sonstige Planzeichen . : ) . ) ,
7 Vorhandener Schachtdeckel mit Hohenangabe iber NN Allgemeinheit zu schaffen, das den Grol3en Plan mit der Strae Stdwall verbindet. ‘ Tl _ i
10. Innerhalb der mit ,1I* bezeichneten Belastungsflache ist ein mindestens 3 m breites Gehrecht zugunsten der Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlie3t zahlreiche einzelne Kulturdenkmale und befindet sich dariber : [ \ b _ L ~
I hei hinaus innerhalb des als Ensemble geschutzten Stadtdenkmals , Altstadt Celle”. Es gilt Denkmalschutz gemafn 8¢ , 2 “\ ‘
o oo Allgemeinheit zu schaffen. = 0
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen g Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG). -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . . )
Festsetzungen zum Immissionsschutz H I nwe ISe N A2 N
N . Ly
- B Em N = < -
o offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) Grenze des rdumlichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes 11. Zum Schutz von Buro- und Wohnnutzungen bzw. entsprechend schutzbedrftiger Nutzungen werden die in der /
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die o . . P i == ¢ i\
. . . . dem Sitidwall, der BergstraRe und der WehlistraBe zugewandten Gebaudefronten. Fiir Seitenfronten gelten jeweils 1. Firdie sidiich des StraBenzuges WestcellertorstraBe/GroBer Plan/BergstraRe liegenden Flursticke (ausge- : T ' T S B
geschiossene Bauweise Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen um eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an nommen die Parzellen 317/122, 123/3, 105/3) des Bebauungsplanes gilt die ,Ortliche Bauvorschrift der Stadt | : L \2) L
g (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 7.) (8 22 Abs. 3 BauNVO) den passiven Schallschutz: Qelle Uber dlg Gestaltung q.er baulichen A_nlagen in der Altstadt* von 1978. I?le ge_naue Abgrenzung ergibt ' \ — S
Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes SchalldammmaR sich aus der im Amtsblatt fur den Landkreis Celle Nr. 1 vom 23.01.1979 veroffentlichten Satzung. 3 P = "
D Baudenkmal nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L, der AuRenbauteile . @ : ‘
Baulini [dB(A)] 1)va| res [dB(A)] 2. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer seit dem hohen Mittelalter besiedelten Flache, so dass . \
wmmmmmmy D2UINIC (§ 23 Abs. 2 BauNVO) " e 2) < olog ; : i C / :
(vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 8.) ' Wohnrdume Blrordume archdologische Funde und Befunde zu erwarten sind. ,Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren —
- 1 61 - 65 35 30 findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies - ; , 1
eXtI I C h e e StS etz u n e n '\\// 3(15 - ;O jo 25 unverzuglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische i\
e BalngtrentIzeF . - (8 23 Abs. 3 BauNVO) I I Vi 5 88 58 4g Denkmalpflege anzuzeigen.“ (§ 14 NDSchG) Auf die weiteren Bestimmungen der §§ 12ff NDSchG zu . ; : —
(vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 8.) 7 - - - - . Ausgrabungen und Funden wird hingewiesen. g
2)resultlerendes Schallddammmal des gesamten Aul3enbauteils (Wande, Fenster, und Liftung zusammen)
Baugrenze im Obergeschoss, lichte Hohe tiber StraRenoberkante: Festsetzungen fur das Besondere Wohngebiet (WB) An .Auﬁent_).a_utell.e von Ral_Jmen, bei denen der elnd_rlngende AuBenlarm angrund der in den Ra_umen aus-
®®e®®®® indestens 4 m gelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforde- 2
1. Es sind nicht zul&ssig: rungen gestellt
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer a) Ladenim Sinne § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVo, ausgenommen Ve.rkaulll‘sstellen, _die einem bestehenden Ge- Im Besonderen Wohngebiet sind bis zu einem Abstand von 18 m zur StraRenmitte des Stidwalls bauliche @ A
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) ‘é‘iriit;it;fr:;:?]Z‘;Ldge:'Xssur;dB‘zm’jg‘a“fSﬂaChe 50 gm nicht berschreitet, Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschiossen auszufuhren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Ve rf a h re n Sve rm e rke T =\,
an die Verkehrsflachen : : Wintergérten innerhalb des Abstgndes ist zu.IaSS|g.. ' ) o
) . Z!Jm Sc-hutz der Nachtru.he sind |.r.1 den Bereichen, in denen Schallpegelperelch !II qnd hoéher gilt, fur Sghlaf- und Ubersicht M 1:10.000 Kartengrundlage: DGK, Vervielfaltigungs-
StraRenverkehrsflache Festsetzungen fur das Kemgeb|et (MK) Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf Aufstell b hi erlaubnis erteilt durch das Katasteramt Celle
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. utstellungsbeschluss
2. Es sind nicht zulassig: Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) miissen den Anforde-
a) Tankstellen, rungen des jeweiligen Larmpegelbereichs gentigen. Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 15.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Stdwall Fachdlen_st 61- Stadtplanu_ng
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuRweg b) Vergniigungsstatten, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (z.B. Nacht- Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Um- und Ersatzbauten durchzufiihren. beschlossen. Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
lokale, Striptease-Lokale, Table-Dance-Bars, Peep-Shows, Sex-Kinos 0.4.), Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewéahiten Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.12.2006 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Stadt Celle - Der Oberburgermeister
c) Bordelle oder bordellahnliche Betriebe, Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. FSIMi
& Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, d) Spielhallen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises Celle. den EntW u rf
hier: Rad-/FuBweg und Fahrrad-Stellplatze 3. Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben: ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz ' S
Die maximal zulassige Verkaufsfliche fur Einzelhandelsbetriebe betragt je Teilgebiet (MK;, MK3) 5.000 gm resultieren. Oberburgermelster 20 07 . 20 10




